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1. OBJETIVO DEL FONDO

El objetivo del FCP es aplicar una gestién discrecional a fin de batir, mediante exposicién a acciones del sector inmobiliario de la Unién Europea y combinando
rentabilidades financieras y no financieras, al indice de referencia FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped con reinversion de dividendos netos una vez deducidos los
gastos de gestidn en el periodo de inversién recomendado (més de 5 afios).

2. COMENTARIO DE GESTION

Seiiales positivas por debajo del ruido ambiente

El segmento de inmuebles cotizados de la zona euro bajé un 6,7 % en junio debido a la
aparicion de un riesgo-pais en Francia (un 22,3 % del indice se compone de activos de

Francia; estimacion de Sofidy e informes de sociedades). El fondo, por su parte, bajo un 5
% (participacion P) gracias a una menor exposicion a Francia (172 %), concentrada
sobre todo en el comercio. Sin embargo, a 9 de julio, la rentabilidad del fondo se
mantiene positiva desde el inicio del afio (+15 %, participacion P), superd a su indice en
un 4,4 % (participacion P), y sube un 19 % (participacion P) en un afio.

Creemos que se dan las condiciones necesarias para un fuerte repunte de los
inmuebles cotizados:

1/ Acentuacion de la perspectiva de descenso de los tipos de referencia por los bancos
centrales en un contexto marcado por la multiplicacién de sefiales de ralentizacion al
otro lado del Atldntico. Esta perspectiva deberia favorecer un descenso de los tipos
cortos y desencadenar la aparicién de operaciones de arbitraje en inversiones que los
utilizan (fondos monetarios, fondos de deuda con vencimiento predeterminado,
productos estructurados de capital garantizado, etc.) frente a productos mas largos. Los
inmuebles cotizados podrian aprovechar este movimiento considerando una
rentabilidad bruta del dividendo en la zona euro del 58 % (estimacién 2024; fuente
Kempen). 2/ Retroceso de los valores de activos cercanos al vencimiento tras el notable
descenso registrado desde mediados de 2022. 3/ «Cinturén de seguridad» de los
descuentos sobre los activos netos (media del 25 % en inmuebles de la zona euro,
estimacion Kempen 2024°),

Constatamos la multiplicacion de seifiales positivas «débiles» que acabaran por
captar la atencion mas alla del ruido de las incertidumbres politicas y que, en
nuestra opinion, se traduciran en una revalorizacion bursatil del sector:

1/ Estabilizacién del mercado de inversion en el 2T 2024 y aparicién de transacciones
con participacion de vendedores «non distressed» (venta del centro comercial
ROMAEST por GIC), y/o con niveles de valoracidn cercanos a los activos netos ajustados
(venta de una cartera de inmuebles residenciales en Leipzig con una valoracion
cercana al activo neto por TAG Immobilien; transaccion de un centro Prime en Palermo
en linea con la valoracion de los activos comerciales de Eurocommercial Properties). 2/
Amplia apertura de la financiacién que suaviza la perspectiva del futuro muro de la
deuda (emisién por Aroundtown, una empresa cuyo balance despierta controversia, de
bonos a 5 afios con una sobresuscripcion de 7 veces; firma de una deuda bancaria
«corporate» de 500 mill. EUR a 5 afios por CTP que refleja el apetito de la banca por la
clase de activo).

* Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras
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ANALISIS DE LA RENTABILIDAD*
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Temética

FTSE EPRA/NAREIT
Euro Zone Capped

> 5 anos
PartsP, |,

En 12 meses Indice  Partl PartP PartGl PartC

consecutivos

Rentabilidad 188% 190% 1
Volatilidad 28% 194% 1
Ratio de Sharpe - 079

Tracking error - 44%
(riesgo relativo)

Alfa - 26%
Beta - 0,84
*as rentabilidades histdricas no garantizan

78% 195% 188%
94% 194% 194%

0,72 081 077
44%  44%  44%

14 % 30% 24 %
0,84 0,84 0,84
rentabilidades futuras

ADVERTENCIA - RIESGO: El fondo invierte en un sector temético, por lo

que también puede estar expuesto a riesgos
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fundamentales para el inversor y en el folleto

del fondo.




3. RENTABILIDAD DEL FONDO'
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*Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras y no son constantes a lo largo del tiempo.

4. HISTORICO DE RENTABILIDAD®

Desde el inicio" 2020 2021 2022 2023 2024 YtD

Participacion P +525%  +227% 00% +150% -306%  +146% -16 % -11% +74% +15 % +57% -54 % -03%
indice +203%  +222% -109 % +64%  -326%  +154% -39 % -87% +92% +1,0 % +57% -6.7 % -46 %
VL (€) 100,00 167,41 167,40 192,45 133,53 153,00 150,62 139,99 150,34 152,65 161,31 152.53 152.53
Desde el inicio” 2023 Sept. 24 2024 YD

Participacion | +683%  +238% +01% +176% -298% +158% -15% -10% +75% +1,6 % +58 % -54% +0.2 %
indice +203%  +222% -109 % +64%  -326%  +154% -39 % -87% +92% +1,0% +57% -6.7 % -46 %
VL (€) 1.000,00 175560 1757,30 2.066,61 144974 167942 165491 153944 165466 168147 177831 168262 1682.62
Desde el inicio® Mayo 24 Sept. 24 2024 YD

Participacion Gl +82%  +241% 00% +179% -296%  +162% 14 % -70 % +75% +17% +58 % -54 % +04 %
Indice 236%  +222% -10,9 % +64%  -326%  +154% -39 % -87% +92% +1,0 % +57% -6.7% -46%
VL (€) 10.000,00 117277 117277 1317038 9.271,40 10777,85 1062390 988534 1062808 1080366 11429,28 10817.16 10 817.16
Desde el inicio® 2022 2023 Ene.24 Feb.24 Mar.24  Abr.24 Mayo24 Sept. 24 2024 YD

Participacién C +61%  +236 % 00% +173% -300% +156% -15% -10% +75% +16 % +57 % -54 % +01%
indice 230%  +222% -109 % +64%  -326%  +154% -39 % -87% +92 % +1,0 % +57% -6.7 % -46%
VL (€) 100,00 11,60 111,59 130,95 91,68 105,99 104,43 97,12 104,38 106,05 12,14 106.09 106.09

A
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storicas no garantizan 0 son constantes a lo largo del tiemp

PRINCIPALES LINEAS DE LA CARTERA 5. DATOS DEL OICVM A 28 DE JUNIO DE 2024

A28 DE JUNIO DE 2024 B o _ _
Fondo fndice Participacion | Participacion P Participacion GI Participacion C

UNIBAIL-RODAMCO-WESTFIELD  871%  92% Ndmero de 41269 480170 1988 99349

KLEPIERRE 814 % 6,92 % participaciones

VONOVASE  §0% __ 9%% Valor liquidativo (€) 168262 15253 1081716 106,09

TAGIMMOBILENAG  732%  353% Patrimonio neto (€)* 135.044.315

MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 518 % 3,96 %
LEG IMMOBILIEN SE 497% 798 % * incluido el patrimonio neto de la unidad E, una unidad reservada en particular a los
WAREHOUSES DE PAUW SCA 429 % 04 % directivos y empleados de la sociedad gestora.

GECINA SA 4,01% 5,69 %
CTP NV 391% 0,00 %
COVIVIO 378 % 4,00 %

GASTOS'Y COMISIONES

6. EXPOSICION DE LA CARTERA A 28 DE JUNIO DE 2024

Divisas (incluido efectivo)
Euro 73%
Libra esterlina 12 %
Délar estadounidense 4 % Logistica 13 %

Sectores "
Vivienda 27 %
Comercio 26 %

Geografia®
Alemania 26 %
Francia 17 %

Gastos de gestion (impuestos Reino Unido  12%

Participacién P 2,20 %
Participacién C 1,30 %

incl.)***

Participacion |
Participacion Gl

110 %
0,75 %
Hasta un 4 %

recho de entrada maximo

(impuestos incl.)*

Participacién P
Participacion C

Participacion |
Participacion Gl

Hasta un 4 %
Hasta un3 %
Hasta un1%

20 %

Comision por exceso de rentabilidad**

Suscripcion inicial

Participacién P
Participacién C

1 participacion
1 participacion

Participacion | 100 participaciones
Participacion GI 100 participaciones

Coronasueca 2% Oficinas 1%
Otros 9% Otros 23 %

Espafia  11%
Otros 34 %

do la actividad de las empresas de la cartera en diferentes




Las evaluaciones ESG siguientes de los emisores de la
cartera se obtienen de clasificacion ESG de S&P Global:

CALIFICACION!ES ESG™ MEDIA PONDERADA PARA EL
FCP SOFIDY SELECTION 1

La calificacion ESG determina el perfil no financiero de las
empresas (en términos de riesgo y oportunidades). cuanto mas
alta, mejor es la calificacion ESG.

Gobierno corporativo a7
Social 44
Medioambiental 53
Perfil de riesgo ESG 48

Leyenda en color e —
L L ] ] "

5 POSICIONES CON MEJOR CALIFICACION ESG®

Gobierno Social Medioambiental Calificacion
corporativo ESG

covivio 58 67 7l

MERLIN 65 61 69
PROPERTIES
SOCIMI SA

WAREHOUSES
DE PAUW SCA

VONOVIA SE

DIGITAL REALTY
TRUST

5 POSICIONES CON PEOR CALIFICACION ESG"

Distribucién de calificaciones ESG" de los emisores de la cartera

2

0 0

No evaluada <10 >loy<is  >1o et<50

>50

(1) La calificacion ESG determina el perfil no financiero de las empresas (en términos de riesgo y

oportunidades). Los valores cuya calificacién ESG actual o prevista inferior a 10 se excluyen del universo

de inversidn (cuanto mas alta, mejor es la calificacion ESG).
Medidas de impacto y Huella de carbono

Porcentaje de mujeres
en cargos directivos

Proporcion de emisores que
tienen una politica anticorrupcion
plblica

o
$90% 968 % 262 %

206 %

5512023 M SS12024 M Universo temético (2023)*

Intensidad de carbono media ponderada
(para alcance 1y 2, en toneladas equivalentes de CO, por millon de euros de cifra de
negocios)

Signatarios del Pacto Mundial
de las Naciones Unidas

6149 631%

300 %

Intensidad de carbono
media ponderada
(para alcance 1,2y 3 en

toneladas equivalentes de
€0, por millén de euros de
cifra de negocios)

Gobierno Social Medioambiental Calificacion
corporativo ESG

VIB 19 15 24 20
VERMOEGEN AG

EUROCOMMERC 2 2% 26 2 1063
IAL PROPERTIES %49 88 3852
NV 757 647

LEG

612
IMMOBILIEN SE . I

XIOR STUDENT

HOUSING NV

SAFESTORE A3112/2022 A30/12/2023 A28/06/24
HOLDINGS PLC [ SS1 M Universo tematico *
Fuentes utilizadas: Sustainalytics, base de datos del UN Global Compact, ESG S&P, informes anuales y sitios wed de las
empresas.

* Universo tematico actualizado trimestralmente y formado por 1380 valores a 28/06/2024. La tasa de
cobertura del universo es del 100 % para signatarios del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, del 85 % para
el porcentaje de mujeres en cargos directivos y del 97 % para la proporcion de emisores que tienen una
politica anticorrupcion publica,

688.8

A 28/06/24

Puede consultar informacidn mas detallada sobre nuestra metodologia ESG en el Cadigo de Transparencia ISR del fondo SOFIDY Sélection 1.
Asumir riesgos es posible. pero lo mejor es conocerlos.

Documento no contractual. Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras. No son constantes a lo largo del tiempo. Los principales riesgos de este
fondo son: riesgo de mercado de renta variable, de pérdida de capital, de gestion discrecional, de tipo de cambio y de liquidez. El fondo invierte en un sector tematico,
por lo que también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos se describen detalladamente en el documento de datos fundamentales para el inversor y
en el folleto del fondo. Este documento ha sido elaborado por SOFIDY con fines exclusivamente informativos. No es una propuesta de venta ni una invitacién a la
compra, la inversidn o el arbitraje. SOFIDY considera exactos y fiables los datos y cifras a 28/06/2024. SOFIDY no sera responsable de ninguna decisién basada en esta
informacién. SOFIDY se reserva la posibilidad de modificar en cualquier momento la informacién presentada en este documento sin previo aviso. Este documento es
publicitario. Las caracteristicas, el perfil de riesgo y rentabilidad y los gastos relacionados con la inversién en el OICVM SOFIDY Sélection 1 se describen en el
documento de datos fundamentales. El documento de datos fundamentales, el folleto y los documentos de publicacién periédica estan disponibles en SOFIDY previa
solicitud. Es imprescindible conocer el documento de datos fundamentales, que debe enviarse antes de la suscripcién. Redactado en julio de 2024. SOFIDY SAS -
Sociedad de Gestion de fondos inmobiliarios desde 1987 - 303, square des Champs Elysées - Fvry Courcouronnes - 91026 EVRY Cedex Sociedad de Gestién de Carteras
autorizada por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.° GP07000042 - Tel.. 0169 87 02 00 - Fax : 0169 87 02 01 - www.sofidy.com

Sofidy
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