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0ICVM INMOBILIARIO DE DERECHO FRANCES
1. OBJETIVO DEL FONDO

El objetivo del FCP es aplicar una gestién discrecional a fin de batir, mediante exposicién a acciones del sector inmobiliario de la Unién Europea y combinando
rentabilidades financieras y no financieras, al indice de referencia FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped con reinversion de dividendos netos una vez deducidos los
gastos de gestién en el periodo de inversién recomendado (més de 5 afios).

2. COMENTARIO DE GESTION

Las sociedades inmobiliarias cotizadas siguieron subiendo un 5,7 % en la zona euro en
septiembre, con lo que su fondo subid un 5 % (participacion P) y mantuvo su saludable
ventaja desde principios de afio (+12,99 % a finales de septiembre frente al +9,39 % de
su indice de referencia).
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En nuestra opinién, el nuevo panorama es de recortes graduales de los tipos de interés,
0 incluso de recortes méds pronunciados si aumenta el riesgo de recesion, lo que
llevard a un reequilibrio de las carteras de renta variable hacia sectores mas
defensivos. Las acciones de sociedades inmobiliarias cotizadas se veran beneficiadas.

Incluso nos atreveriamos a sugerir que, en un contexto en el que las tasaciones pueden
empezar a subir de nuevo (sobre todo en los segmentos inmobiliarios «alternativos») y
en el que el mercado de inversion empezard a recuperarse, el descuento bursatil
sobre estas tasaciones (un 20 % a un afio, seglin estimaciones de Kempen) ya no es
relevante en general, como hemos visto en el pasado (entre 2005 y 2007, o entre
2014y 2016, por ejemplo).

Evolucién de las primas/descuentos sobre activos netos revaluados :
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* Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras

Terminado de redactar el 17/10/2024,

Laurent Saint Aubin y Serge Demirdjian

Laurent Saint Aubin
Gestor de Sofidy Sélection 1
Director de Gestion de

Renta Variable

PRINCIPALES CARACTERISTICAS

Sociedad de gestion
Gestor

Fecha de creacion
Forma juridica
Cadigo ISIN Participacion P
Participacion C
Participacion |
Participacion Gl
Subclase de activos

Indice de referencia

Horizonte de inversion
Escala de riesgo

Elegible para Seguro de Vida
Elegible para el PEA (Plan de Ahorro
en Acciones francés)

ANALISIS DE LA RENTABILIDAD*

SOFIDY SAS
Laurent Saint Aubin
Noviembre de 2014
FCP

FRO011694256
FR0013349297
FRO0T1694264
FR0013349289
Temética

FTSE EPRA/NAREIT
Euro Zone Capped

> 5 anos
PartsP, |,

En 12 meses Indice  Partl PartP PartGl PartC

consecutivos

Rentabilidad 30% 330% 316% 334% 327%

Volatilidad 212% 182% 1

82% 182% 183 %

Ratio de Sharpe

Tracking error
(riesgo relativo)

Alfa
Beta

160 153 163 158
40% 40% 40%  49%

60% 47% 65% 53%
0,85 085 0,85 0,84

*Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras
ADVERTENCIA - RIESGO: El fondo invierte en un sector temético, por lo
que también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos
se describen detalladamente en el documento de datos
fundamentales para el inversor y en el folleto del fondo.




3. RENTABILIDAD DEL FONDO'

A 30 de septiembre de 2024 | base 100 a 4 de noviembre de 2014
240¢€
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180 €
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140€

120€

*Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras y no son constantes a lo largo del tiempo.

4. HISTORICO DE RENTABILIDAD®

Desde el inicio" 2023 2024 YtD

Mayo 24

Participacion P +729%  +227% 00% +150% -306%  +146% -16 % -11% +74% +15 % +57% -54 % +36 % +42 % +5.0 % +13.0 %
indice +379%  +222% -10.9 % +64% -326%  +154% -39 % -87% +92% +1.0 % +57% -6.7% +32% +51% +57% +94 %
VL (€) 100.00 167.41 167.40 192.45 133.53 153.00 150.62 139.99 150.34 152.65 161.31 152.53 158.04 164.69 172.87 172.87

Desde el inicio" 2023 Sept. 24 2024 YtD
Participacion | +911% +238% +01% +176% -298%  +158% -15% -10% +15% +1.6 % +58 % -54% +37% +43 % +5.0 % +138 %
indice +379%  +222% -10.9 % +64%  -326%  +154% -39 % -87% +92% +1.0 % +57% -6.7% +32% +51% +57% +94%
VL (€) 1.000.00 1755.60 1757.30 2.066.61 144974 167942 165491 153944 165466 168147 177831 168262 174487 1819.61 191143 191143

Desde el inicio®

Mayo 24

Jun. 24 Sept. 24 2024 YtD

Participacion GI +280% +24%%  00% +79% 296%  +162% 4% 0%  +75%  +17%  +58%  54%  +37%  +43%  +51% +141%
indice 24%  +222%  -09%  +64%  -326%  +154%  -39%  -87%  +92%  +10%  +57%  67%  +32%  +51%  +57% +94%
VL (€) 1000000 117277 17277 1317038 927140 10777.85 10.62390 9.88534 1062808 1080366 1142928 10.817.16 1122087 11704.89 12.299.16 12.299.16
Desde el inicio®® 2023 Mar. 24 Mayo 24 Ago.24 Sept.24 2024 YtD
Participacién C +205% +236%  00% +73% -300%  +156% 5%  70%  +75%  +16%  +57%  54%  +37%  +43%  +50% +136%
indice N7%  +222%  09%  +64%  -326%  +154%  39%  87%  +92%  +10%  +57%  -67%  +32%  +51%  +57% +94%
VL (€) 10000 160 159 13095 9168 10599 10443 9712 10438 10605 1214 10609 109.99 11469 12045 12.45
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representada porque esté resel iedades del grupo Tikeh apital, a los directivos y empleados de estas entidades y a los fondos gestionados por estas entidades (la lista exhaustiva figu
15 0IC
PRINCIPALES LINEAS DE LA CARTERA 5. DATOS DEL OICVM A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024
A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024 e e e e
Fondo fndice Participacion | Participacion P Participacion GI Participacion C
KLEPIERRE 738% 712 % Nimero de 49411 485,081.5 21210 20.098.6
UNIBAIL-RODAMCO-WESTFIELD 709 % 933% participaciones
VONOVIA SE 7.08 % 9,38 % Valor quuidativo (€) 19143 172.87 12.299.16 12045
LEG IMMOBILIEN SE 676 % 809 % Patrimonio neto (€) 159.549.607
GECINA SA 616 % 590 % *incluido el patrimonio neto de la unidad E, una unidad re aen particular a la sociedad de gestion

TAG IMMOBILIEN AG 541% 378% y a las sociedades del grupo Tikehau Capital, a los direct empleados de estas entidades y a los

COVIVIO 452 % 402 % fondos gestionados por estas entidades (la lista exhaustiva figura en el folleto de los 0ICV
MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 4,06 % 392 %
GRAND CITY PROPERTIES AR B 6. EXPOSICION DE LA CARTERA A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024
CTP NV 373% 193 %
GASTOS Y COMISIONES Divisas (incluido efectivo) Sectores” Geografia®
Euro 76 % Vivienda 28 % Alemania 28 %
Gastos de gestion (impuestos  Participacion P 220% Libra esterlina  11% Comercio 23 % Francia 21%
incl.)*** Participacién C 130% Délar estadounidense 3 % Oficinas 15 % Reino Unido 12 %
PZ;E';'S?SE%: 01;22//2 Coronasueca 2% Logistica 1% Espafia 9%
Otros 8% Otros 23 % Otros 30 %

Derecho de entrada maximo
(impuestos incl.)*

Hasta un 4 %
Hasta un 4 %

Participacién P

Participacién C

rminadas por el gestor desglosando la actividad de las empresas de la cartera en

Participacion |
Participacion Gl
Comision por exceso de rentabilidad**

Suscripcion inicial Participacién P

Participacién C

Hasta un 3 %
Hasta un1%
20 %

1 participacién
1 participacion

Participacion | 100 participaciones
Participacion Gl 100 participaciones

diferentes sectores/zonas geografi



Las evaluaciones ESG siguientes de los emisores de la
cartera se obtienen de clasificacion ESG de S&P Global:

CALIFICACION!ES ESG™ MEDIA PONDERADA PARA EL
FCP SOFIDY SELECTION 1

La calificacion ESG determina el perfil no financiero de las
empresas (en términos de riesgo y oportunidades). cuanto mas
alta, mejor es la calificacion ESG.

Gobierno corporativo 51
Social 44
Medioambiental 55
Perfil de riesgo ESG 50

Leyenda en color o —
B ] =

5 POSICIONES CON MEJOR CALIFICACION ESG®

Gobierno Social Medioambiental Calificacion

Distribucién de calificaciones ESG" de los emisores de la cartera

23

2
0 0

IN

>15 et <50 >50

No evaluada 0 >10y <15

(1) La calificacion ESG determina el perfil no financiero de las empresas (en términos de riesgo y
oportunidades). Los valores cuya calificacién ESG actual o prevista inferior a 10 se excluyen del universo

de inversidn (cuanto mas alta, mejor es la calificacion ESG).

Medidas de impacto y Huella de carbono

Porcentaje de mujeres
en cargos directivos

Proporcién de emisores que tienen
una politica anticorrupcién piblica

Signatarios del Pacto Mundial
de las Naciones Unidas

corporativo ESG 99.1% 967% 264% 6145 629%

COVIVIO 64 68 7 70

MERLIN 65 61 79 69

PROPERTIES -~ 06%

SOCIMI SA

WAREHOUSES DE 74

PAUW SCA

DIGITAL REALTY 59 $S12023 M SS12024 M Universo tematico (2023)

TRUST

VONOVIA SE 67 Intensidad de cgrbono media pondgrgda ‘ Intensidad de carbono

(para alcance 1y 2, en toneladas equivalentes de CO, por millon de euros de cifra de media ponderada
negocios) (paraalcance 1,2y 3en
toneladas equivalentes de
€0, por millén de euros de
. cifra de negocios)
5 POSICIONES CON PEOR CALIFICACION ESG" 6907
Gobierno Social Medioambiental Calificacion 1063
corporativo ESG %49 & 3758

INCLUSIO SA 5 19 ; 2 7 867

EUROCOMMERCIAL 32 26 28 o2

PROPERTIES NV .

XIOR STUDENT 39 34 32

HOUSINGNV— A 31/12/2022 A 30/12/2023 A30/09/24 A 30/09/24

KOJAMO QY] 35 32

M ss1 M Universo temético *

Fuentes utilizadas: Sustainalytics, base de datos del UN Global Compact, ESG S&P, informes anuales y sitios wed de las
empresas.

* Universo temético actualizado trimestralmente y formado por 1377 valores a 30/09/2024, La tasa de cobertura
del universo es del 100 % para signatarios del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, del 86 % para el
porcentaje de mujeres en cargos directivos y del 97 % para la proporcion de emisores que tienen una politica
anticorrupcién publica.

AEDIFICA 25 35

Puede consultar informacidn mas detallada sobre nuestra metodologia ESG en el Cadigo de Transparencia ISR del fondo SOFIDY Sélection 1.
Asumir riesgos es posible. pero lo mejor es conocerlos.

Documento no contractual. Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras. No son constantes a lo largo del tiempo. Los principales riesgos de este
fondo son: riesgo de mercado de renta variable, de pérdida de capital, de gestion discrecional, de tipo de cambio y de liquidez. El fondo invierte en un sector tematico,
por lo que también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos se describen detalladamente en el documento de datos fundamentales para el inversor y
en el folleto del fondo. Este documento ha sido elaborado por SOFIDY con fines exclusivamente informativos. No es una propuesta de venta ni una invitacién a la
compra, la inversidn o el arbitraje. SOFIDY considera exactos y fiables los datos y cifras a 30/09/2024. SOFIDY no sera responsable de ninguna decisién basada en esta
informacion. SOFIDY se reserva la posibilidad de modificar en cualquier momento la informacién presentada en este documento sin previo aviso. Este documento es
publicitario. Las caracteristicas, el perfil de riesgo y rentabilidad y los gastos relacionados con la inversién en el OICVM SOFIDY Sélection 1 se describen en el
documento de datos fundamentales. El documento de datos fundamentales, el folleto y los documentos de publicacién periédica estan disponibles en SOFIDY previa
solicitud. Es imprescindible conocer el documento de datos fundamentales, que debe enviarse antes de la suscripcidn. Redactado en octubre de 2024, SOFIDY SAS -
Sociedad de Gestion de fondos inmobiliarios desde 1987 - 303, Square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes - Sociedad de Gestién de Carteras autorizada
por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.° GP07000042 - Tel.. 0169 87 02 00 - Fax : 0169 87 02 01 - www.sofidy.com

Sofidy

EPARGNER - INVESTIR

SOFIDY SAS | Sociedad de Gestion de Carteras autorizada por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.* GP07000042 |
338 826 332RCS. de vaJ Cédigo de actividad: 6630 Z | N.* VA Intracomunitario: FR 03 338 826 332

303, Square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes

Tél.: 0169 8702 00 | Fax : 0169 87 02 01| E-mail : sofidy@sofidy.com | sofidy.com
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