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0ICVM INMOBILIARIO DE DERECHO FRANCES
1. OBJETIVO DEL FONDO

El objetivo del FCP es aplicar una gestién discrecional a fin de batir, mediante exposicién a acciones del sector inmobiliario de la Unién Europea y combinando
rentabilidades financieras y no financieras, al indice de referencia FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped con reinversion de dividendos netos una vez deducidos los
gastos de gestién en el periodo de inversién recomendado (més de 5 afios).

2. COMENTARIO DE GESTION

W ALPUBLIGUE FRANCAISE

Lo bien hecho, bien parece

Las sociedades inmobiliarias cotizadas sufrieron una fuerte caida en octubre, del 6,9 %,
mas que el indice general Stoxx 50, poniendo fin a los continuos buenos resultados del

sector desde la primavera pasada. Su fondo (participacion P) cayd un 57 % (la
rentabilidad YtD sigue siendo positiva, con una subida de la participacion P del 6,6%), y
su relativa resistencia se debid a la infraponderacion o ausencia de posiciones en los
valores mas afectados (Inmobiliaria Colonial, Montéa, Kojamo, Cofinimmo) y al buen
comportamiento de las sociedades inmobiliarias estadounidenses de centros de datos
(Equinix y Digital Realty). Este grave retroceso no tiene nada que ver con la evolucion del
negocio de las sociedades inmobiliarias cotizadas, que no ha dejado de mejorar, y radica
especialmente en la valoracion que hace el mercado de la eleccion de Donald Trump
como presidente de Estados Unidos.

Es posible que el programa del presidente electo impulse la inflacion al otro lado
del Atlantico debido a su mezcla de costes laborales potencialmente mas elevados
(expulsiones forzosas de inmigrantes), recortes fiscales y aranceles aduaneros mas
altos (lo que encarecera la cesta de la compra del ciudadano estadounidense medio), y
frustre de esta forma la trayectoria descendente de tipos de la Reserva Federal
estadounidense. Por el contrario, la implementacion de este programa tendria un
claro efecto recesivo en Europa. Las exportaciones representan el 22,3 % y el 41,3 %
del PNB de Francia y Alemania respectivamente, y Estados Unidos el 9,56 % y el 8,92 %
de estas exportaciones (datos de 2022, fuente: Zeitgeist Series, Global Trade Alert). En
este contexto, nos parece probable que el Banco Central Europeo acelere el ritmo
de sus recortes de los tipos de referencia oficiales, normalizando gradualmente
el tramo corto de la curva cupdn cero y creando un entorno relativo altamente
favorable para las sociedades inmobiliarias cotizadas. Por otro lado, creemos que
el extremo largo de la curva podria estabilizarse, dado el fuerte aumento probable del
gasto militar en el futuro.

El valor de los inmuebles en la zona euro ha caido (descuento sobre los activos
netos en 2024: 29 % precio/flujo de caja 24: 13,3X, rentabilidad por dividendo estimada
24: 58 % fuente: Kempen). De las numerosas reuniones que hemos mantenido
recientemente con directivos correspondientes, hemos constatado el retorno de un
enfoque orientado al crecimiento para aquellos que disponen de los balances més
sélidos, un consenso claro sobre el final de la caida de los valores de tasacion y
unos rendimientos de los alquileres que permitirdn a los actores con activos poco
comunes compensar la disminucién de la contribucion de la indexacién en afios
venideros. Todos estos factores apuntan a una desaparicion gradual de los
descuentos sobre los activos netos, lo que implica un potencial considerable
para que el sector se revalorice con respecto a sus niveles actuales.
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* Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras
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ANALISIS DE LA RENTABILIDAD*

En 12 meses Indice  Partl PartP PartGl PartC

consecutivos

Rentabilidad 258% 288% 216% 293% 286%
Volatilidad 209% 179% 1

79% 179% 180%

Ratio de Sharpe

140 133 142 138

38% 38% 38% 48%

Tracking error
(riesgo relativo)

Alfa
Beta

- 63% 50% 67/% 6,1 %

0,85 0,85 0,85 0,85

*Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras

ADVERTENCIA - RIESGO: El fondo invierte en un sector temético, por o
que también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos
se describen detalladamente en el documento de datos
fundamentales para el inversor y en el folleto del fondo.




3. RENTABILIDAD DEL FONDO'

A 31 de octubre de 2024 | base 100 a 4 de noviembre de 2014
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*Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras y no son constantes a lo largo del tiempo.

4. HISTORICO DE RENTABILIDAD®

Desde el inicio"

2023 2024 YtD

Participacién P +630% +27%  00% +150% -306% +146% 6% 1% +74% 5%  +57%  54%  +36%  +42%  +50%  57% +66%
indice +284%  +222%  09%  +64%  -326%  +154%  -39%  -87%  +92%  +0%  +57%  67%  +32%  +51%  +57%  -69% +18%
VL (€) 10000 16741 16740 19245 13353 15300 15062 13999 150,34 15265 16131 15253 158,04 164,69 17287 16304 163,04
Desde el inicio" 2023 Sept. 24 2024 YtD
Participacion | +804% +238% +01% +17.6 % -29.8 % +158 % -15% -7,0 % +75 % +16 % +58 % -54% +37 % +43 % +5,0 % -56 % +74 %
indice +284%  +222%  09%  +64%  -326%  +154%  -39%  -87%  +92% 0%  +57%  67%  +32%  +51%  +57%  -69% +18%
VL (€) 100000 175560 175730 206661 144974 167942 165491 153944 165466 168147 177831 168262 174487 181961 19143 180410 1.804,10
Desde el inicio® 2023 Mayo24  Jun.24 Sept. 24 2024 YD
Participacion Gl H61%  +241%  00% +179%  296%  +162% 4% T0%  +75%  +17%  +58%  5A%  +37%  +43%  +51%  56% +17%
indice B5% +22%  -109%  +64% -326%  +I54%  39%  -87%  +92%  +10%  +57%  -67%  +32%  +51%  +57%  -69% +18%
VL (€) 1000000 TLI7277 17277 1317038 927,40 1077785 1062390 9.88534 1062808 1080366 1142928 1081716 1122087 1170489 122996 11.612,00 11612,00
Desde el inicio® 2023 Ene.24 Abr.24 Mayo 24 Ago.24  Sept.24 2024 YD
Participacién C H37% +236%  00%  +173%  300%  +156% 5% 0%  +75%  +16%  +57%  54%  +37%  +43%  +50%  56% +12%
indice 8% +22%  09%  +64%  -326%  +154%  -39%  -87%  +92%  +10%  +57%  -67%  +32%  +51%  +57%  -69% +18%
VL (€) 10000 60 M5 13095 9168 10599 10443 9712 10438 10605 1214 10609 109,99 11469 12045 1367 113,67
(1) Desde el 04/11/2014 ; (2) Desde el 26/07/2018 ; (3) Desde el 19/0
(4) Las rentabilidade: toricas no garantizan rentabilidades futu [ a h
a unidad E no esta representada porque esté reservada en particular a la sociedad de gestion sociedades del grupo Tikehau Capital, a los directivos y empleados de estas entidades y a los fondos gestionados por estas entidades (la lista exhaustiva figu
n el folleto de los 0IC
PRINCIPALES LINEAS DE LA CARTERA 5. DATOS DEL OICVM A 31 DE OCTUBRE DE 2024
A 31 DE OCTUBRE DE 2024 —r— —r—— . —r—
Fondo fndice Participacion | Participacion P Participacion GI Participacion C
UNIBAIL-RODAMCO-WESTFIELD 762 % 955 % Nimero de 51403 4831239 22529 221793
VONOVIA SE 731 % 979% participaciones
KLEPIERRE 736 % Valor I|qU|dat|vo (€) 1.804,10 163,04 11.612,00 13,67
GECINA SA 6,48 % 6,01% Patrimonio neto (€)* 151.419.577

LEG IMMOBILIEN SE

573 %

8,04 %

TAG IMMOBILIEN AG

524 %

3,73 %

*inc

y a las sociedades ¢

uido el patrimonio neto de

ad E, una unidad re
Tikehau Capital, a los direc

a unid

rvada en particular a la
empleados de esta

COVIVIO 456 % 414% fondos gestion s entidades (
MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 3,86 % 381%
% 6. EXPOSICION DE LA CARTERA A 31 DE OCTUBRE DE 2024
Divisas (incluido efectivo) Sectores” Geografia®
GASTOS Y COMISIONES Euro 76 % Vivienda 28 % Alemania 27 %
Libra esterlina  11% Comercio 24 % Francia 22 %

Gastos de gestion Participacion P 220 % Délar estadounidense 3 % Oficinas 16 % Reino Unido  11%
(TS PF? rtritFiPaCién Cl 1]3]8 z’ Coronasueca 2% Logistica 10 % Espafia 9%

Paiic'ﬂgfi%% 0T Otros 8% Otros 22% Otros  31%
Derecho de entrada méximo  Participacion P Hasta un 4 % determinad sando la actividad de las empresas de la cartera en

(impuestos incl.)*

Participacién C
Participacion |
Participacion Gl

Hasta un 4 %
Hasta un 3 %
Hastaun1%

209

Comision por exceso de rentabilidad**

Suscripcion inicial

Participacién P
Participacién C

1 participacion
1 participacion

diferentes sectores/zonas

sg

eogréfi

Participacién | 100 participaciones
Participacion Gl 100 participaciones




Las evaluaciones ESG siguientes de los emisores de la
cartera se obtienen de clasificacion ESG de S&P Global:

CALIFICACION!ES ESG™ MEDIA PONDERADA PARA EL
FCP SOFIDY SELECTION 1

La calificacion ESG determina el perfil no financiero de las
empresas (en términos de riesgo y oportunidades). cuanto mas
alta, mejor es la calificacion ESG.

Gobierno corporativo 50
Social 43
ELIGEILIEE] 55
Perfil de riesgo ESG 50

Leyenda en color o —
B ] =

5 POSICIONES CON MEJOR CALIFICACION ESG®

Gobierno Social Medioambiental Calificacion

Distribucién de calificaciones ESG" de los emisores de la cartera

25

2
0 0
>10y <15

No evaluada <10 >15 et <50

>50

(1) La calificacion ESG determina el perfil no financiero de las empresas (en términos de riesgo y

oportunidades). Los valores cuya calificacién ESG actual o prevista inferior a 10 se excluyen del universo

de inversién (cuanto més alta, mejor es la calificacion ESG).

Medidas de impacto y Huella de carbono

Proporcion de emisores que tienen
una politica anticorrupcion publica

Porcentaje de mujeres
en cargos directivos

987 %

Signatarios del Pacto Mundial
de las Naciones Unidas

corporativo ESG 967 % 262% 614% 618%

COVIVIO 66 68 i n

MERLIN 65 68 76 70

PROPERTIES 24% 306 %

SOCIMI SA :

WAREHOUSES DE 74

PAUW SCA ) B

DIGITAL REALTY 59 SS12023 M SS12024 M Universo temético (2023)

TRUST

Intensidad de carbono media ponderada Intensidad de carbono
AROUNDTOWN SA 62 (para alcance 1y 2, en toneladas equivalentes de CO, por millén de euros de cifra de media ponderada
negocios) (paraalcance 1,2y 3en
toneladas equivalentes de
C0, por millén de euros de
cifra de negocios)
5 POSICIONES CON PEOR CALIFICACION ESG™ 6907
Gobierno Social Medioambiental Calificacion " 1063 668
corporativo ESG _ . ; w7 3791

INCLUSIO SA 50 19 : 21 : o :

EUROCOMMERCIAL 32 26 28

PROPERTIES NV .

KOJAMO 0Y) 3 21 30

XIOR STUDENT 34 32 A31/12/2022 A30/12/2023 A31/10/24 A31/10/24

HOUSING NV B s M Universo temético *

AEDIFICA % 3 Fuentes utilizadas: Sustainalytics, base de datos del UN Global Compact, ESG S&P, informes anuales y sitios wed de

las empresas.

* Universo temético actualizado trimestralmente y formado por 1377 valores a 30/09/2024, La tasa de cobertura
del universo es del 100 % para signatarios del Pacto Mundial de las Naciones Unidas, del 86 % para el
porcentaje de mujeres en cargos directivos y del 97 % para la proporcion de emisores que tienen una politica
anticorrupcién publica,

Puede consultar informacidn mas detallada sobre nuestra metodologia ESG en el Cadigo de Transparencia ISR del fondo SOFIDY Sélection 1.
Asumir riesgos es posible. pero lo mejor es conocerlos.

Documento no contractual. Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras. No son constantes a lo largo del tiempo. Los principales riesgos de este
fondo son: riesgo de mercado de renta variable, de pérdida de capital, de gestion discrecional, de tipo de cambio y de liquidez. El fondo invierte en un sector tematico,
por lo que también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos se describen detalladamente en el documento de datos fundamentales para el inversor y
en el folleto del fondo. Este documento ha sido elaborado por SOFIDY con fines exclusivamente informativos. No es una propuesta de venta ni una invitacién a la
compra, la inversion o el arbitraje. SOFIDY considera exactos y fiables los datos y cifras a 31/10/2024. SOFIDY no sera responsable de ninguna decisién basada en esta
informacién. SOFIDY se reserva la posibilidad de modificar en cualquier momento la informacién presentada en este documento sin previo aviso. Este documento es
publicitario. Las caracteristicas, el perfil de riesgo y rentabilidad y los gastos relacionados con la inversién en el OICVM SOFIDY Sélection 1 se describen en el
documento de datos fundamentales. El documento de datos fundamentales, el folleto y los documentos de publicacién periédica estan disponibles en SOFIDY previa
solicitud. Es imprescindible conocer el documento de datos fundamentales, que debe enviarse antes de la suscripcion. Redactado en noviembre de 2024. SOFIDY SAS -
Sociedad de Gestion de fondos inmobiliarios desde 1987 - 303, Square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes - Sociedad de Gestién de Carteras autorizada
por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.° GP07000042 - Tel.. 0169 87 02 00 - Fax : 0169 87 02 01 - www.sofidy.com
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