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0ICVM INMOBILIARIO DE DERECHO FRANCES
1. OBJETIVO DEL FONDO

El objetivo del FCP es aplicar una gestién discrecional a fin de batir, mediante exposicién a acciones del sector inmobiliario de la Unién Europea y combinando
rentabilidades financieras y no financieras, al indice de referencia FTSE EPRA/NAREIT Euro Zone Capped con reinversion de dividendos netos una vez deducidos los

gastos de gestién en el periodo de inversién recomendado (més de 5 afios).

2. COMENTARIO DE GESTION
GRANDES ESPERANZAS

Su fondo termind el afio en positivo, con una subida del 197 % (accidn P), superando a su
indice de referencia (el indice FTSE Epra Eurozone), que cayd un 2,6 %.

Este modesto comportamiento del sector se debe (tras un repunte del 26,3 % entre
marzo y finales de septiembre) a un fuerte retroceso a partir de octubre como
consecuencia de la eleccién de Donald Trump en Estados Unidos y del deslizamiento
de los déficits presupuestarios en Europa, que los mercados consideraron que podian
poner en entredicho las perspectivas de bajada de los tipos de interés (lo que se reflejo
en una subida del Bund aleman a diez aios del 2 al 2,35 % entre principios y
finales de aiio).

La rentabilidad superior de Sofidy Selection 1 en 2024 se debe a 1/ la subida de los
inmuebles de centros de datos, impulsada por la demanda de espacio adicional
vinculada al desarrollo de la inteligencia artificial, 2/ la infrarrepresentacidn en nuestra
cartera de valores inmobiliarios europeos que registraron malos resultados (Kojamo,
Montéa, Icade, Argan y VGP), 3/ el buen comportamiento de los valores inmobiliarios
residenciales alemanes «secundarios» sobrerrepresentados en su fondo (TAG
Immobilien y Grand City) y 4/ las OPA concluidas sobre dos valores espafioles (Arima y
Lar Espafia) que manteniamos en cartera.

Por el contrario, nuestra exposicién al Reino Unido (incluidos Unite, Tritax Big Box y
Safestore) pesd negativamente.

Nuestra opinién sin cambios a principios de afio es que el Banco Central Europeo
intensificara el ritmo de recortes de tipos en un contexto en el que la inflacion
alcanzara el 2 % en los préximos meses, especialmente porque el crecimiento podria
verse afectado por la aplicacion de las medidas proteccionistas propugnadas por
Donald Trump. Esta tendencia favorecera un fuerte repunte de las inmobiliarias
cotizadas (téngase en cuenta que el sector ha caido un 24,2 % desde finales de 2021).

El potencial en este caso es tanto mayor, en nuestra opinion, cuanto que estas empresas
cotizan actualmente con un descuento (estimado en un 32 % hasta finales de 2024,
seqin Kempen, en comparacion con la valoracion de sus activos) que no refleja el
consenso de que la caida de los valores de tasacion llegard pronto a su fin y que el
crecimiento se reanudard para aquellas que cuenten con balances sdlidos y activos con
poder de fifacidn de precios.

Laurent Saint Aubin y Serge Demirdjian
Terminado el 02/01/2025

*Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras

Laurent Saint Aubin
Gestor de Sofidy Sélection 1
Director de Gestion de
Renta Variable
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ANALISIS DE LA RENTABILIDAD*

En 12 meses Indice Partl
consecutivos

Rentabilidad 26% 29%
Volatilidad 178 % 20,0 %
Ratio de Sharpe - -0,03

Tracking error - 141%
(riesgo relativo)

Alfa - 44%
Beta - 0,82

SOFIDY SAS
Laurent Saint Aubin
Noviembre de 2014
FCP

FRO011694256
FR0013349297
FRO0T1694264
FR0013349289
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*Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras
ADVERTENCIA - RIESGO: El fondo invierte en un sector temético, por lo
que también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos
se describen detalladamente en el documento de datos
fundamentales para el inversor y en el folleto del fondo.




3. RENTABILIDAD DEL FONDO"
A 31 de diciembre de 2024 | base 100 a 4 de noviembre de 2014
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*Las rentabilidades histdricas no garantizan rentabilidades futuras y no son constantes a lo largo del tiempo.

4. HISTORICO DE RENTABILIDAD®

Desde el inicio"” Mayo 24 Sept. 24 Nov. 24 2024 YD
Participacion P +560%  +227% 00% +150% -306%  +146% -16 % 1% +74 % +15 % +57% -54% +36 % +42 % +50 % -57% +09 % -52 % +20%
indice +228%  +222% -10.9 % +64% -326%  +154% -39 % -87% +92 % +1,0 % +57% -6.7 % +32% +51% +57% -69 % +08 % -51% 26 %
VL (€) 100,00 167,41 167,40 192,45 133,53 153,00 150,62 139,99 150,34 152,65 161,31 152,53 158,04 164,69 172,87 163,04 164,52 156,01 156,01

Desde el inicio"” Mayo 24 Sept. 24 Nov. 24 2024 YD
Participacion | +729%  +238% +01% +176% -298%  +158% -15% -10 % +75% +1,6 % +58 % -54% +37% +43 % +5,0 % -56 % +1,0% -51% +29%
indice +228%  +222% -10,9 % +64%  -326%  +154% -39 % -87% +92% +1,0 % +57% -6,7 % +32% +51% +57% -69 % +08 % -51% 26 %
VL (€) 1.000,00 175560 1757,30 2.066,61 144974 167942 165491 153944 165466 168147 177831 168262 174487 181961 191,43 180410 182183 172895 1.728,95

Desde el inicio® Mar. 24 Mayo24  Jun.24 Jul.24 Sept. 24 Nov.24  Déc.24 2024 YtD
Participacion Gl +H13%  +241% 00% +179%  -296% +162 % -14% -1,0 % +15% +1.7 % +58 % -54% +37% +43 % +51% -56 % +1,0 % -51% +33 %
indice 2% +222% -109 % +64% -326%  +154% -39% -87% +92% +,0% +57% -67% +32% +51% +57% -69 % +08 % -51% 26 %
VL (€) 10.000,00 1M.17277 117277 13170,38 9.271,40 10.777,85 10.62390 9.88534 10.628,08 10.803,66 11.429,28 10.817,06 11.220,87 1170489 1229916 11.61200 1.729,40 1113483  11.134,83

Desde el inicio® 2023 Ene. 24 Mar.24  Abr.24 Mayo 24 Ago.24 Sept.24  Oct.24  Nov.24 2024 YtD
Participacién C +89%  +236% 00% +173% -300%  +156% -15% -70 % +75% +16 % +57 % -54 % +37% +4,3 % +5,0 % -56 % +1,0 % -51% +27%
indice 24%  +222% -10,9 % +64%  -326%  +154% -39 % -87% +92% +10% +57% -6.7 % +32 % +51% +57% -6,9 % +08 % -51% 26 %
VL (€) 100,00 11,60 m,59 130,95 91,68 105,99 104,43 97,12 104,38 106,05 12,14 106,09 109,99 114,69 120,45 113,67 14,77 108,90 108,90

as entidades y a los fondos gestionados por e (la lista exhaustiva figura

grupo Tikehau Capital, a los directivos y empleado:




PRINCIPALES LINEAS DE LA CARTERA 5. DATOS DEL OICVM A 31 DE DICIEMBRE DE 2024
A 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Fonds Indice
UNIBAIL-RODAMCO-WESTFIELD 9,54 % 9,08 %

Participacion | Participacion P Participacion Gl Participacion C
KLEPIERRE 7,84 % 713% Ndmero de 60889 488 2458 22393 243191
VONOVIA SE 7,65 % 9,68 % participaciones

LEG IMMOBILIEN SE 7,50 % 7,99 % Valor liquidativo (€) 172895 156,01 113483 108,90
Covivio 550 % 4,05 % Patrimonio neto (€)* 141759 595

GECINA SA 4,98 % 6,21 %
TAG IMMOBILIEN AG 4,36 % 377 %

aen particularala s
sy empleados de

yalas

MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA 387% 407 % fondos gest gura en el folleto de los C
GRAND CITY PROPERTIES 373% 129 %
EQUINIXINC 353 % 0,00 % <
6. EXPOSICION DE LA CARTERA A 31 DE DICIEMBRE DE 2024
GASTOS Y COMISIONES
Sastos de qestis baricioacitn P 2205 Divisas (incluido efectivo) Sectores Geografia”
astos ae gestion articipacion " 0 0 . 0 . 0
(impuestos incl.)*** Participacion C 130 % E.uro . 75 % V|V|endla 23 % Aleman!a 30 %
Participacion | 110% Libra esterlina 9% Comercio 25 % Francia 21%
Participacidn Gl 075 % Délar estadounidense 4% Oficinas 14 % Reino Unido 10 %
Derecho de entrada maximo  Participacion P Hasta un 4 % Corona sueca 2% Logistica 9% Espaia 6%
(impuestos incl.) Participacion C Hasta un 4 % Otros 10% Otros 23 % Otros 33 %

Participacion | Hasta un 3 %

Participacion Gl Hasta un1%

Comision por exceso de rentabilidad** 20 %
Suscripcion inicial Participacién P 1 participacion
Participacién C 1 participacion

Participacién | 100 participaciones

Participacion Gl 100 participaciones

astor desglosando la actividad de las empresas de la cartera en

Asumir riesgos es posible, pero lo mejor es conocerlos.

Documento no contractual. Las rentabilidades histéricas no garantizan rentabilidades futuras. No son constantes a lo largo del tiempo. Los principales riesgos de este
fondo son: riesgo de mercado de renta variable, de pérdida de capital, de gestion discrecional, de tipo de cambio y de liquidez. El fondo invierte en un sector tematico,
por lo que también puede estar expuesto a riesgos sectoriales. Estos riesgos se describen detalladamente en el documento de datos fundamentales para el inversor y
en el folleto del fondo. Este documento ha sido elaborado por SOFIDY con fines exclusivamente informativos. No es una propuesta de venta ni una invitacién a la
compra, la inversion o el arbitraje. SOFIDY considera exactos y fiables los datos y cifras a 31/12/2024. SOFIDY no sera responsable de ninguna decisién basada en esta
informacion. SOFIDY se reserva la posibilidad de modificar en cualquier momento la informacién presentada en este documento sin previo aviso. Este documento es
publicitario. Las caracteristicas, el perfil de riesgo y rentabilidad y los gastos relacionados con la inversion en el OICVM SOFIDY Sélection 1 se describen en el
documento de datos fundamentales. El documento de datos fundamentales, el folleto y los documentos de publicacién periddica estan disponibles en SOFIDY previa
solicitud. Es imprescindible conocer el documento de datos fundamentales, que debe enviarse antes de la suscripcién. Redactado en enero de 2025. SOFIDY SAS -
Sociedad de Gestion de fondos inmobiliarios desde 1987 - 303, Square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes - Sociedad de Gestion de Carteras autorizada
por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.° GP07000042 - Tel.. 0169 87 02 00 - Fax : 0169 87 02 01 - www.sofidy.com

f.
SOFIDY SAS | Sociedad de Gestion de Carteras autorizada por la AMF el 10 de julio de 2007 con el n.* GP07000042 |
338 826 332RCS. de vaJ Cédigo de actividad: 6630 Z | N.* VA Intracomunitario: FR 03 338 826 332

. 303, Square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes
EPARGNER -INVESTIR Tél.: 0169 8702 00 | Fax: 0169 87 02 01| E-mail : sofidy@sofidy.com | sofidy.com
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